IGAM

Porto Alegre, 19 de agosto de 2026.

Orientacdo Técnica IGAM n2 15.029/2026. J

l. Relatério

O Poder Legislativo do Municipio de Parobé solicita orientacdo acerca da
constitucionalidade e legalidade do Projeto de Lei do Legislativo n2 042/2026, que altera o
parametro minimo aplicdvel a condominios horizontais por unidades auténomas térreas.

l. Andlise técnica

A matéria relaciona-se ao ordenamento territorial e a disciplina urbanistica
local, temas inseridos no interesse municipal, conforme a competéncia prevista no art. 30,
incisos | e ll, da Constituicao Federal.

Constituicdo Federal/88:

Art. 30. Compete aos Municipios:

| - legislar sobre assuntos de interesse local;

Il - suplementar a legislacdo federal e a estadual no que couber;

Il - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano;

A uniformizacdo do parametro de 120 m? para as unidades habitacionais
horizontais térreas busca reduzir entraves a regularizacdo imobilidria, conferir coeréncia ao
regramento aplicavel aos lotes de meio de quadra e de esquina e compatibilizar a norma com
a realidade habitacional apontada na justificativa. H4, portanto, interesse publico local
relacionado a seguranca juridica dos empreendimentos e ao desenvolvimento urbano
ordenado.

Contudo, a reducdo da drea minima vinculada a cada unidade pode repercutir
na densidade urbanistica, na infraestrutura disponivel, na mobilidade, no saneamento e nos
demais indices de ocupacdo do solo. A justificativa afirma que tais efeitos serdo controlados
pelo Plano Diretor e pelo Cddigo de Obras, mas ndo ha nenhuma manifestacdo técnica do
setor municipal competente que demonstre a compatibilidade concreta da alteracdo com

1

Fone/WhatsApp: (51) 3211-1527 - Site: www.igam.com.br



IGAM

esses instrumentos.

E necessdria diligéncia para juntada da integra da Lei Municipal n2 3.895/2019,
do Plano Diretor e do Cédigo de Obras vigentes, bem como de manifestacdo técnica dos
setores de planejamento urbano e de infraestrutura. Essa instrucdo deverd esclarecer a
adequacdo da nova metragem as zonas urbanisticas alcancadas, aos indices construtivos e a
capacidade dos servicos publicos.

Também deve ser verificada a Lei Organica Municipal, especialmente quanto a
eventual reserva de iniciativa ao Poder Executivo para alteragcdes da legislagdo de
planejamento urbano. Ausente reserva local expressa, a iniciativa parlamentar é compativel
com a fungdo legislativa municipal; havendo-a, o projeto devera ser encaminhado pelo
Executivo ou receber o tratamento legislativo cabivel.

Recomenda-se emenda para substituir a expressao “Quota Ideal minima do
uso do lote”, tecnicamente imprecisa, por redacao que identifique claramente a drea minima
de terreno vinculada a cada unidade auténoma. A emenda também deve preservar a
incidéncia dos demais parametros urbanisticos e evitar interpretacdo de que a alteracao
autoriza parcelamento, construcdo ou regularizacdo em desconformidade com as normas
aplicaveis.

O art. 22 deve suprimir a cldusula genérica de revogacdo das disposigdes em
contrdrio, pois a proposicdo altera especificamente o art. 42 da Lei Municipal n2 3.895/2019.
A vigéncia pode limitar-se a entrada em vigor na data da publicacao.

Nao é exigida estimativa de impacto orcamentdrio-financeiro pelos arts. 16 e
17 da Lei Complementar n? 101/2000, pois o projeto apenas modifica pardametro urbanistico
e ndo cria, expande ou aperfeicoa acdo governamental com aumento de despesa, nem institui
obrigacdo continuada ou renuncia de receita.

1. Conclusao

O projeto possui objeto compativel com o interesse local e apresenta finalidade
publica legitima. Entretanto, ndo deve prosseguir na tramitacdo, pois ndo retne condicOes de
deliberacdo, pois necessita de saneamento prévio mediante diligéncia para comprovar
tecnicamente sua compatibilidade com o planejamento urbano municipal e verificar eventual
regra local de iniciativa reservada, além das emendas redacionais indicadas.

O IGAM permanece a disposicao.
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